Teil A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

A.1. - Planzeichnung - MaRRstab 1:1.000 (im Original)

S | § 35 Abs. 6 BauGB

A.3. - Hinweise und sonstige Zeichen

m Bestandsgebaude

— Flurstiicksgrenze

4—24 Flursticksnummer
Gemarkungsgrenze sowie
Stadt- und Bundeslandsgrenze
O O Trinkwasserleitung (Versorgungsleitung)
o o Trinkwasserleitung (Hausanschlussleitung)
——— Stromleitung, oberirdisch
———0— Stromleitung, unterirdisch

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B.1 - Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung umfasst Teile der Flurstlicke 451/5, 454/2 und 454/3
sowie Flurstiick 451/10 der Gemarkung Ebersgriin gemaf Planzeichnung. Die Planzeichnung ist Bestandteil der
Satzung.

B.2 - Vorhaben

Innerhalb des in B.1 festgelegten Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche zuldssigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fiir Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oderr Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.

B.3 - Zulassigkeit

Bauliche Vorhaben nach B.2 sind zulassig, wenn sie sich in Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Uberbaubaren Grundflachen in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind zu beachten. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben. Die ErschlieRung muss gesichert sein.

B.4 - Naturschutzrechliche Festsetzungen

Die Errichtung oder wesentliche Anderung einer baulichen Anlage im Sinne der baurechtlichen Vorschriften inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs der AulRenbereichssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
Uber dessen Zulassigkeit innerhalb des erforderlichen nachgeordneten Zulassungsverfahrens entschieden wird. Im
Rahmen des Zulassungsverfahrens prift dies dafiir zustadndige Behdrde im Einvernehmen mit der Naturschutzbe-
hérde des Vogtlandkreises.

Flachenversiegelungen sind auf das Notwendigste zu beschrénken. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauwei-
se herzustellen.

Hinweise

1.
Bei Bauvorhaben ist der natirliche Oberboden separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

2.
Anpflanzungen sind unter Berlicksichtigung der Grenzabstande gemafl SachsNRG vorzunehmen.

3.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, so ist der Fund unverziiglich der nachstgelegenen
Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Betreten der Fundstelle
ist verboten (§ 4 Kampfmittelvordnung).

4,

Im Vorfeld von Baumafinahmen wird die Durchfihrung von orts-/vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen
nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u.a. Aussagen zur
Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen
(einschliellich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten Malinahmen nach DIN EN 1997 einer
geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an
zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben dndern oder auch die angetroffenen
geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der
jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

5.

Geologische Untersuchungen sowie die dazugehdrigen Nachweisdaten sind spéatestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zusténdige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile,
Laboranalysen, Pumpversuche, etc.), und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige
Behorde in Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§§ 9 + 10 GeolDG). Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung
und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem
Link ,Bohranzeige“ verfiigbar. Eine Bohranzeige kann (iber das Portal ,ELBA.Sax* elektronisch erfolgen.

6.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeo-
logische Untersuchungen oder Ahnliches) durchgefiihrt wurden oder noch werden, sind die Ergebnisse von Be-
hérden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen
Personen des offentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Boden-
schutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) an das LfULG zu tbergeben.
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Verfahrensvermerke

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen im Geltungsbereich mit

dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters zum Stand vom . . Uberein.

Datum: Amt fur Kataster und Geoinformation - Vogtlandkreis - Siegel -
Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am .. die Aufstellung der

AuBenbereichssatzung "Landesgrenze" nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung

des Beschlusses erfolgte am ___. .

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung wurde durch den Stadtratam ___ .. . gebilligt. Dabei

wurde bestimmt, die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 BauGB durchzufiihren.

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch

Verdffentlichung des Entwurfs im Internet in der Zeitvom . . bis

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am

. ortsublich bekanntgemacht.

Mit Schreibenvom ___ . . erfolgte die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden wahrend der

Verdffentlichungszeit im Landesportal und auf der Internetseite der Stadt fir jedermann zuganglich

gemacht.

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die

Stellungnahme der Behdrden und sonstigen beriihrten Trager 6ffentlicher Belange am

geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat hat am .. die AuRenbereichssatzung beschlossen. Die Begriindung wurde

gebilligt.

Pausa-Muhltroff Der Burgermeister - Siegel -
Die AuRenbereichssatzungwurdeam __ . . ausgefertigt.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der Satzung mit dem Willen des

Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der

Satzung wurden damit beurkundet.

Pausa-Muhltroff Der Burgermeister .

- Siegel -

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuRenbereichssatzung in Kraft.

Pausa-Muhltroff Der Burgermeister .

- Siegel -

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.

186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)
Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz
(SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

AuRenbereichssatzung "Landesgrenze",
Ortsteil Ebersgrin

Die Stadt Pausa-Muhltroff erlasst gemal® § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung

2018

vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.

394) sowie nach § 89 SachsBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.

186),

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169), in Verbindung mit § 4 SdchsGemO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500), nach Beschlussfassung durch den Stadtrat am __ .

AuBenbereichssatzung "Landesgrenze”, Ortsteil Ebersgriin, bestehend aus

Teil A - zeichnerische Festsetzungen und
Teil B - textliche Fesetzungen

in der Fassung vom

die

Pausa-Muhltroff Siegel Der Blrgermeister

Plangrundlagen
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